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	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



	Số:     2881a/QĐ-UBND
	
	Thái Nguyên, ngày      22     tháng 9  năm 2017

	QUYẾT ĐỊNH



	Về việc phê duyệt đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 

Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên


	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN


Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015;

Căn cứ Luật Xây dựng năm 2014;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Căn cứ Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;
Căn cứ Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 22/2013/QĐ-UBND ngày 15/10/2013 của UBND tỉnh Thái Nguyên về việc ban hành Quy định áp dụng một số tiêu chuẩn quy hoạch giao thông, đất cây xanh, đất công cộng tối thiểu trong công tác quy hoạch, xây dựng phát triển đô thị trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên;

Căn cứ Quyết định số 35/2015/QĐ-UBND ngày 20/11/2015 của UBND tỉnh Thái Nguyên về việc ban hành Quy định về tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên;

Căn cứ Quyết định số 2433a/QĐ-UBND ngày 15/8/2017 của UBND tỉnh Thái Nguyên về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên;

Xét đề nghị của Công ty Cổ phần Tập đoàn Hoàng Hà tại Tờ trình số 188/TTr-HH ngày 18/8/2017; của UBND huyện Đồng Hỷ tại Tờ trình số 99a/TTr-UBND ngày 18/8/2017; của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1982a/TTr-SXD ngày 21/8/2017,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên với những nội dung chính như sau:
I. Tên quy hoạch: Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên.

II. Địa điểm và ranh giới lập quy hoạch:

1. Địa điểm lập quy hoạch: Xã Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ, tỉnh 
Thái Nguyên.

2. Ranh giới lập quy hoạch:
Toàn bộ khu vực lập quy hoạch tại xã Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ (nằm trên địa bàn các xóm: Luông, Sơn Cầu, Gò Cao, Vải của xã Hóa Thượng), diện tích khoảng 196,2ha, có ranh giới cụ thể như sau:

- Phía Đông Bắc: Giáp khu núi Kháo;

- Phía Tây Bắc: Giáp cánh đồng Đồi Chùa, đồng Dõng;
- Phía Tây Nam: Giáp ranh giới xã Cao Ngạn;

- Phía Đông Nam: Giáp cánh đồng xóm Vải và xóm Sơn Cầu.
III. Quy mô nghiên cứu quy hoạch:

1. Tổng diện tích lập quy hoạch: 196,2ha.

2. Dân số: Quy mô dân số năm 2025 khoảng 6.000 người.

IV. Tính chất:

- Là trung tâm chính trị - hành chính mới của huyện Đồng Hỷ.
- Là trung tâm y tế, văn hóa, thể dục thể thao, tài chính, thương mại, dịch vụ gắn với phát triển đô thị mới.

- Có hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ hoàn chỉnh, đảm bảo kết nối với khu vực xung quanh.

V. Phân khu chức năng:

1. Khu K1 - Khu trung tâm hành chính - văn hóa - thương mại:
- Diện tích: 56,82ha

- Chức năng chính:

+ Khối Huyện ủy, HĐND, UBND huyện và các phòng ban trực thuộc.

+ Khối các tổ chức chính trị - xã hội.

+ Khối Công an huyện, BCHQS huyện.

+ Khối Tòa án, VKSND, Thi hành án.

+ Khối các cơ quan: Thuế, Kho bạc, Bảo hiểm, Thống kê, Kiểm lâm, Quản lý thị trường.

+ Trung tâm Bồi dưỡng Chính trị.

+ Trung tâm Giáo dục thường xuyên, Trường trung học phổ thông huyện.

+ Khối công trình Nhà văn hóa, Bưu điện, Viễn thông, Phát thanh.

+ Trung tâm thương mại.

+ Bến xe.

+ Không gian xanh gắn với di tích chùa Hóa Thượng.

+ Khu dân cư hiện hữu, khu tái định cư, khu dân cư mới.

- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Khu trung tâm hành chính và Khu tái định cư để thực hiện sớm chủ trương của UBND tỉnh về việc di dời Khu hành chính huyện Đồng Hỷ từ thị trấn Chùa Hang đến xã Hóa Thượng.
2. Khu K2 - Khu trung tâm y tế - thể dục thể thao:
- Diện tích: 60,31ha.

- Chức năng chính:

+ Bệnh viện Đa khoa huyện, quy mô 200 giường.

+ Trung tâm thể dục thể thao.

+ Công viên trung tâm.

+ Đơn vị quốc phòng A53.

+ Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật.

+ Khu dân cư mới.

- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Bệnh viện Đa khoa huyện, Trung tâm thể dục thể thao và khu dân cư cận kề trung tâm hành chính, tạo bộ mặt kiến trúc cảnh quan khu trung tâm và khu vực cửa ngõ đô thị khang trang, đồng bộ.
3. Khu K3 - Khu đô thị gắn với trung tâm tài chính - thương mại -  dịch vụ:
- Diện tích: 58,22ha.

- Chức năng chính:

+ Khu hỗn hợp tài chính - thương mại - dịch vụ - văn phòng - khách sạn.

+ Khu dân cư hiện hữu, khu tái định cư, khu dân cư mới.

+ Cụm trường tiểu học, trung học cơ sở.

+ Đất dự trữ phát triển.

- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Khu trung tâm tài chính - thương mại -  dịch vụ ven trục chính đô thị và cụm trường học phổ thông phục vụ cho dân cư trong giai đoạn đầu.
4. Khu K4 - Khu chức năng hỗn hợp Núi Kháo:
- Diện tích: 20,85ha.

- Chức năng chính:

+ Khu hỗn hợp thương mại - dịch vụ - văn phòng - khách sạn.

+ Khu dân cư hiện hữu.

+ Đất đồi núi tự nhiên (núi Kháo).

- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Khu chức năng hỗn hợp ven Quốc lộ 1B, xem xét khả năng san gạt giật cấp núi Kháo tạo quỹ đất phát triển đô thị.
VI. Quy hoạch sử dụng đất:

1. Đất các khu chức năng ngoài đơn vị ở:
Tổng diện tích 102,23ha, chiếm 52,10% diện tích lập quy hoạch, đạt chỉ tiêu 170,38m2/ng, trong đó:

- Đất trụ sở cơ quan hành chính: 13,08ha, bao gồm các công trình cơ quan chính trị, hành chính, tổ chức chính trị, xã hội trực thuộc Huyện ủy, HĐND, UBND huyện và các trụ sở cơ quan quản lý ngành thuộc tỉnh; mật độ xây dựng 30%; tầng cao từ 3-6 tầng; hệ số sử dụng đất 0,9-1,8 lần.

- Đất công trình công cộng: 9,54ha, bao gồm các công trình giáo dục, y tế, văn hóa, thông tin, thương mại, dịch vụ cấp huyện và cấp đô thị; mật độ xây dựng 30-45%; tầng cao từ 3-5 tầng; hệ số sử dụng đất 0,9-1,5 lần.

- Đất hỗn hợp (tài chính, thương mại, dịch vụ, văn phòng, khách sạn): 9,7ha; mật độ xây dựng 45%; tầng cao 9 tầng; hệ số sử dụng đất 4,05 lần.

- Đất cây xanh, thể dục thể thao: 23,1ha, bao gồm công viên trung tâm, công viên văn hóa và công viên thể dục thể thao; mật độ xây dựng 5-30%; tầng cao 1-2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,05-0,6 lần.

- Đất quân sự: 6,84ha, bao gồm Ban Chỉ huy quân sự huyện và đơn vị A53 do Bộ Quốc phòng quản lý.

- Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật: 1,7ha, bao gồm khu xử lý nước thải, thu gom chất thải rắn.

- Đất cây xanh cách ly: 0,21ha, bao gồm hành lang cách ly đường giao thông đối ngoại, cách ly núi Voi.

- Đường giao thông đối ngoại, đường chính đô thị và bến xe: 38,07ha, bao gồm Quốc lộ 1B, bến xe đối ngoại, quảng trường đô thị. 
2. Đất đơn vị ở:
Tổng diện tích 63,84ha, chiếm 32,54% diện tích lập quy hoạch, đạt chỉ tiêu 106,4m2/ng. Trong đó:

- Đất công trình công cộng: 4,54ha, đạt chỉ tiêu 7,56m2/ng, trong đó:

+ Đất các công trình dịch vụ công cộng khoảng 1,72ha đạt chỉ tiêu 2,87m2/ng; mật độ xây dựng 40%; tầng cao 2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,8 lần.

+ Đất giáo dục phổ thông (trường tiểu học, THCS) khoảng 2,82ha, đạt chỉ tiêu 4,69m2/ng; mật độ xây dựng 30%; tầng cao từ 2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,6 lần.

- Đất xây dựng nhà ở: 35,19ha, dân số khoảng 6.000 người, đạt chỉ tiêu 58,64m2/ng; mật độ dân cư: 170 người/ha, trong đó:

+ Đất ở hiện hữu cải tạo: 5,21ha; mật độ xây dựng 90%; tầng cao 5 tầng; hệ số sử dụng đất 4,5 lần.

+ Đất ở tái định cư: 7,35ha; mật độ xây dựng 75%; tầng cao 4 tầng; hệ số sử dụng đất 3,0 lần.

+ Đất ở mới: 22,62ha; bao gồm nhà ở dạng biệt thự và liền kề, mật độ xây dựng 65%; tầng cao 4 tầng; hệ số sử dụng đất 2,6 lần.

- Đất cây xanh, sân luyện tập thể dục thể thao: 2,95ha, đạt chỉ tiêu 4,92m2/ng; mật độ xây dựng: 5%; tầng cao trung bình: 1 tầng; hệ số sử dụng đất: 0,05 lần.

- Đất đường giao thông nội bộ, bãi đỗ xe: 21,16ha, đạt chỉ tiêu 35,27m2/ng, trong đó:

+ Đường nội bộ: 19,93ha.

+ Bãi đỗ xe: Bố trí tại 3 vị trí, tổng diện tích 1,23ha.
3. Các loại đất khác: 
Tổng diện tích: 30,13ha, chiếm 15,36% diện tích lập quy hoạch, trong đó:
- Đất đồi núi (núi Kháo): 11,87ha.

- Đất mặt nước tự nhiên: 7,05ha.

- Đất dự trữ phát triển: 11,21ha.
Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất
	TT
	Hạng mục sử dụng đất
	Diện tích 
(ha)
	Tỷ lệ 
(%)
	Chỉ tiêu (m2/ng)

	 
	Tổng diện tích lập quy hoạch
	196,20
	100,00
	 

	I
	Đất ngoài đơn vị ở
	102,23
	52,10
	170,38

	1
	Đất trụ sở cơ quan hành chính
	13,08
	6,66
	 

	2
	Đất công trình công cộng
	9,54
	4,86
	 

	3
	Đất hỗn hợp 
	9,70
	4,94
	 

	4
	Công viên trung tâm
	23,10
	11,77
	 

	5
	Quân sự
	6,84
	3,49
	 

	6
	Đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	1,70
	0,87
	 

	7
	Cây xanh cách ly
	0,21
	0,10
	 

	8
	Giao thông đối ngoại, đường chính đô thị, bến xe
	38,07
	19,40
	 

	II
	Đất đơn vị ở
	63,84
	32,54
	106,40

	1
	Đất công trình công cộng
	4,54
	2,31
	7,56

	
	Dịch vụ công cộng
	1,72
	0,88
	2,87

	
	Giáo dục
	2,82
	1,44
	4,69

	2
	Đất nhóm ở
	35,19
	17,93
	58,64

	
	Đất ở hiện hữu cải tạo
	5,21
	2,66
	 

	
	Đất ở tái định cư
	7,35
	3,75
	 

	
	Đất ở mới
	22,62
	11,53
	 

	3
	Đất cây xanh, thể dục thể thao
	2,95
	1,50
	4,92

	4
	Đường giao thông nội bộ
	21,16
	10,79
	35,27

	
	Đường nội bộ
	19,93
	10,16
	 

	
	Bãi đỗ xe
	1,23
	0,63
	 

	III
	Đất khác
	30,13
	15,36
	 

	1
	Đồi núi tự nhiên
	11,87
	6,05
	 

	2
	Mặt nước
	7,05
	3,59
	 

	3
	Dự trữ phát triển
	11,21
	5,72
	 


VII. Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan:

1. Bố cục không gian kiến trúc toàn khu:
Về tổng thể, không gian khu quy hoạch chia thành 2 khu vực chính: 

- Khu vực cảnh quan Khu trung tâm hành chính và Khu hỗn hợp tài chính - thương mại - dịch vụ với kiến trúc trung và cao tầng dọc theo trục chính trung tâm đô thị trên nền Quốc lộ 1B.

- Khu vực cảnh quan dân cư thấp tầng bao quanh phía Tây, Tây Bắc và Đông Nam khu trung tâm.
2. Các tuyến, trục giao thông:
- Trục cảnh quan đường chính đô thị trên nền Quốc lộ 1B: Một bên đường là không gian mở của quảng trường, không gian xanh tạo tầm nhìn thoáng về phía trung tâm hành chính. Một bên đường là các công trình hỗn hợp tài chính thương mại - dịch vụ - văn phòng - khách sạn trung và cao tầng. Tổ chức dải bulva lớn tạo cảnh quan và điểm nhìn đẹp cho các công trình hai bên. Kiến trúc các công trình xây mới trên trục đường này phải hiện đại, khối tích công trình phù hợp không gian, tạo điểm nhấn trên trục đường.
- Trục cảnh quan trung tâm núi Chùa Hóa Thượng: Nối từ thị trấn Chùa Hang về không gian xanh núi Chùa Hóa Thượng. Hai bên đường là các công trình công cộng và công trình hỗn hợp, kết thúc bởi không gian mặt nước trước núi Chùa.
3. Các không gian trọng tâm: 
- Tổ hợp công trình Huyện ủy, HĐND, UBND huyện hướng ra Quảng trường trung tâm.

- Tổ hợp công trình Nhà văn hóa, Bưu điện trung tâm, Tòa án, Viện kiểm sát hướng ra không gian xanh văn hóa núi Chùa.

- Tổ hợp Ngân hàng và Trung tâm thương mại tại ngã ba núi Kháo.

- Tổ hợp Bệnh viện, trung tâm thể dục thể thao.
4. Các công trình điểm nhấn:
- Huyện ủy, HĐND, UBND huyện cao 6 tầng.

- Núi Chùa Hóa Thượng.

- Điểm nhấn biểu tượng cảnh quan tại ngã ba núi Kháo.

- Trụ sở các ngân hàng cao 9 tầng.
VIII. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:
1. Quy hoạch giao thông:

a) Giao thông đối ngoại:

- Quốc lộ 1B kết nối từ thành phố Thái Nguyên đi Lạng Sơn, tuyến qua khu vực được chia làm 2 đoạn:

+ Đoạn 1: Phía Đông Bắc khu vực quy hoạch có quy mô đường 90m, mặt cắt 2-2, lòng đường chính 20m, vỉa hè đường chính 2x6=12m, dải cây xanh cách ly giữa đường chính và đường gom 15,25x2=30,5m. Lòng đường gom 7,5+6=13,5m, vỉa hè đường gom (6+3)+(2+3)=14m.

+ Đoạn 2: Đoạn đi qua trung tâm khu vực quy hoạch, có quy mô đường 88m, mặt cắt 1-1, lòng đường chính 15m; vỉa hè đường chính 2x6=12m; dải cây xanh cách ly 14x2=28m; đường gom 2 bên 7,5x2=15m; vỉa hè đường gom (6+3)x2=18m.

- Đường nội thị (Chùa Hang đi Hóa Thượng): Có quy mô đường 90m, mặt cắt 2-2, lòng đường chính 20m, vỉa hè đường chính 2x6=12m, dải cây xanh cách ly giữa đường chính và đường gom 15,25x2=30,5m. Lòng đường gom 7,5+6=13,5m, vỉa hè đường gom (6+3)+(2+3)=14m.

- Công trình giao thông đối ngoại: Xây dựng bến xe với diện tích 1,6ha phục vụ nhu cầu chuyên chở hàng hóa và hành khách của khu vực.

b) Giao thông nội bộ:

+ Mặt cắt 3-3: Quy mô đường 19,5m, lòng đường 7,5m, vỉa hè 6x2=12m.

+ Mặt cắt 4-4: Quy mô đường 27m, lòng đường 15m, vỉa hè 6x2=12m.

+ Mặt cắt 5-5: Quy mô đường 50m, lòng đường 10,5x2=21m, vỉa hè (7+3)x2=20m, dải phân cách giữa 9m.

+ Mặt cắt 6-6: Quy mô đường 16,5m, lòng đường 7,5m, vỉa hè 6+3=9m.

+ Bãi đỗ xe: Bố trí 3 bãi đỗ xe tập trung có tổng diện tích 1,23ha phục vụ nhu cầu đỗ xe của khu vực.

c) Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của mạng lưới đường bộ:

- Tổng diện tích đất giao thông 59,24 ha chiếm 30,19% tổng diện tích đất quy hoạch, trong đó:
+ Tổng diện tích mạng lưới đường 56,41ha chiếm 28,75% tổng diện tích đất.

+ Tổng diện tích bãi đỗ xe 2,83 ha chiếm 1,44% tổng diện tích đất.

- Tổng chiều dài mạng lưới đường (tính đến đường phân khu vực): 20,2km.

- Mật độ mạng lưới đường (tính đến đường phân khu vực): 10,3 km/km2.

2. Quy hoạch san nền:

- Tôn trọng tối đa nền địa hình tự nhiên tránh việc san gạt làm thay đổi hệ sinh thái, cao độ nền các công trình hài hòa với các cao độ các khu dân cư và đường Quốc lộ 1B hiện hữu, khu vực sân vườn hầu như giữ nguyên cao độ hiện có trồng thêm cây xanh tạo cảnh quan cho khu vực.

- Cao độ xây dựng cho toàn khu vực là Hxd ≥ +30.0m.

3. Quy hoạch thoát nước mưa:

- Lựa chọn hệ thống thoát nước mưa riêng hoạt động với chế độ tự chảy.

- Hướng thoát chính của khu vực nghiên cứu là ra hệ thống hồ điều hòa phía Tây Bắc và suối phía Đông Nam.

- Lưu vực 1 từ tim Quốc lộ 1B về phía Tây Bắc, thoát ra hồ công viên trung tâm có diện tích 7ha.

- Lưu vực 2 từ tim Quốc lộ 1B về phía Đông Nam, thoát ra tuyến kênh tiêu hiện có thuộc cánh đồng Khẹp Cong, xóm Sơn Cầu.

- Sử dụng cống tròn BTCT đúc sẵn kích thước từ D600mm đến D1500mm, cống được đặt trên hè đường giao thông, với độ sâu chôn cống là 0,5m.

- Cống qua đường sử dụng cống tròn BTCT hoặc cống bản.
4. Quy hoạch cấp nước:

- Tổng nhu cầu dùng nước khoảng 4.500m3/ngđ.

- Nguồn nước cấp cho Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ được lấy từ nhà máy nước Túc Duyên với công suất hiện tại của nhà máy là 10.000m3/ngđ.

- Thiết kế mạng lưới cấp nước cho khu khu vực quy hoạch dạng mạng vòng kín kết hợp với mạng cụt nhằm đảm bảo cung cấp đủ nước cho nhu cầu sinh hoạt của người dân ngay cả khi có sự cố xảy ra.
- Sau khi được dẫn từ nhà máy nước Túc Duyên về (với đường kính ống D300), nguồn nước được đưa vào trạm bơm tăng áp đặt tại khu vực đất hạ tầng kỹ thuật của khu quy hoạch, sau theo đó được chia làm hai nhánh, đường kính ống D200.

- Thiết kế mạng lưới cấp nước đối với tuyến chính (từ DN110 đến DN200).

- Hệ thống cấp nước cứu hỏa cho khu quy hoạch là hệ thống cấp nước cứu hỏa áp lực thấp, áp lực tối thiểu tại trụ cứu hỏa là 10m. Khi có cháy xảy ra, xe cứu hỏa của đội cứu hỏa sẽ lấy nước tại các trụ cứu hỏa dọc đường.
 5. Quy hoạch cấp điện:

- Tổng phụ tải yêu cầu khu vực giai đoạn định hình là 24,4KW.

- Giai đoạn đầu, nguồn điện cấp cho xã Hóa Thượng từ trạm 110KV XM Quang Sơn có công suất hiện tại là (25+40)MVA, dự kiến nâng công suất lên thành 2x40MVA.

- Giai đoạn dài hạn khi trạm 110KV Trại Cau được xây dựng xong và đưa vào sử dụng, đường dây điện trung thế 22KV cấp điện cho các phụ tải trong khu vực sẽ được kết nối với thanh cái 22KV - trạm 110KV Trại Cau - 40MVA, dài hạn dự kiến nâng công suất lên 2x40MVA.

- Cải tạo nắn tuyến đường dây 35KV hiện có và chuyển về vận hành ở điện áp chuẩn 22KV. Trong khu vực trung tâm hành chính đường dây 22KV sẽ được hạ ngầm hoàn toàn.

- Các trạm biến áp 35(22)/0,4KV hiện có nằm trong ranh giới nghiên cứu thiết kế vẫn được sử dụng nhưng được cải tạo, nâng công suất cho phù  hợp với phụ tải tính toán.

- Cấp điện áp của trạm hạ thế xây dựng mới là 22/0,4KV. Dự kiến, đến giai đoạn định hình cần xây dựng 24 trạm hạ thế 22/0,4KV và cải tạo 02 trạm với tổng công suất khoảng 17.500KVA để cấp điện ổn định và lâu dài cho khu vực. Trạm hạ thế sử dụng loại một trụ kiểu kín để tiếp kiệm diện tích xây dựng.

- Hệ thống đường giao thông trong khu vực được chiếu sáng bằng các đèn cao áp sodium 150W lắp trên cột thép cao 8m bố trí trên vỉa hè ở một bên đường (với bề rộng lòng đường từ 6(10,5m) hoặc ở hai bên đường (với bề rộng lòng đường 15m). Khoảng cách giữa các cột đèn là 30(35m, độ chói trung bình đạt được từ 0,6(0,8cd/m2.

6. Hệ thống thông tin liên lạc:

- Dự báo tổng nhu cầu thuê bao điện thoại cố định cho khu vực quy hoạch khoảng 15.000 thuê bao.

- Xây dựng và lắp đặt tổng đài Bưu điện như nhà trạm, tổng đài, trụ ăng ten và đáp ứng các dịch vụ viễn thông như điện thoại công cộng, chuyển phát nhanh, điện hoa, thanh toán cước điện thoại, internet,vv... cho khu vực.
- Cáp trong mạng nội bộ chủ yếu sử dụng loại cáp quang và cáp cống có dầu chống ẩm đi trong cống bể (ngầm) có tiết diện lõi dây 0,5mm.

- Tất cả các tuyến cống trên các trục đường chính trong khu vực sẽ có dung lượng là 2-3 ống PVC φ110x5mm và các tuyến cống trên các trục đường phụ sẽ có dung lượng 2 ống PVC φ56x3mm. Tất cả đều được đi ngầm trong hào kỹ thuật trên vỉa hè.
7. Quy hoạch thoát nước thải:

- Đối với khu dân cư hiện có, đã có hệ thống thoát nước chung sẽ xây dựng hệ thống thoát nước chung một nửa (hệ thống cống bao) tách nước thải đưa về các trạm làm sạch để xử lý.

- Đối với khu vực xây mới sẽ xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng. 

- Toàn bộ lưu lượng nước thải sẽ được thu gom đưa về trạm xử lý tập trung đạt cấp B theo tiêu chuẩn QCVN 14-2008/BTNMT trước khi thoát ra suối thuộc đồng Khẹp Cong rồi dẫn ra sông Cầu.

- Vật liệu ống thoát nước thải: Ống thoát nước thải sử dụng ống BTCT, trên tuyến ống bố trí các hố ga, khoảng cách giữa các hố ga từ 20-40m.   

- Đường ống thoát nước thải được đặt dọc dưới vỉa hè. Độ sâu chôn ống ban đầu là (0,7m. Vận tốc nước thải chảy trong cống phải đạt (0,7m/s.

8. Vệ sinh môi trường:
- Tổng khối lượng chất thải rắn phát sinh là khoảng 6 tấn/ngày. Ngoài ra chất thải rắn tại cơ sở y tế phát sinh khoảng 150kg/ngày, trong đó thành phần nguy hại trong chất thải rắn y tế phát sinh khoảng 5-7kg/ngày.

- Xây dựng 01 điểm tập kết chất thải rắn, đặt tại khu đất hạ tầng kỹ thuật, trong diện tích cây xanh cách ly khu vực quy hoạch. Công suất tiếp nhận điểm tập kết khoảng 6 tấn/ngày, diện tích 200m2. Bán kính phục vụ thu gom, vận chuyển trung bình 1,5km. Chất thải rắn phát sinh được Ban Quản lý vệ sinh môi trường và quản lý đô thị huyện Đồng Hỷ chịu trách nhiệm thu gom, vận chuyển.

- Xử lý chất thải rắn: Chất thải rắn ven tuyến giao thông và trạm trung chuyển được xe ép rác vận chuyển đến khu xử lý tập trung Phúc Thành, xã Hóa Trung huyện Đồng Hỷ, quy mô 17ha, công nghệ áp dụng đốt và chôn lấp hợp vệ sinh.
IX. Dự kiến các dự án ưu tiên đầu tư:

- Dự án đầu tư xây dựng Trụ sở Huyện ủy, HĐND, UBND huyện Đồng Hỷ và các công trình phụ trợ.

- Dự án đầu tư xây dựng Quảng trường trung tâm.

- Dự án đầu tư xây dựng mở rộng đường chính đô thị trên nền đường tránh Quốc lộ 1B và hạ tầng kỹ thuật đi kèm.
X. Đánh giá môi trường chiến lược:

Các biện pháp giảm thiểu tác động và bảo vệ môi trường:

1. Bảo vệ môi trường không khí:

- Sử dụng xe, máy thi công có chất lượng cao, ít khói bụi, tiếng ồn. 

- Đảm bảo che chắn các xe chở vật liệu, hạn chế đến mức thấp nhất rơi vãi vật liệu, dẫu mỡ.

- Làm ẩm bề mặt san lấp, mặt đường bằng cách phun nước, tưới nước thường xuyên, tránh mặt bị khô gió cuốn bụi lan tỏa ra xung quanh.

- Sử dụng nhiên liệu đốt cho xe, máy có lượng lưu huỳnh thấp.

- Quy hoạch và trồng cây ven đường, cây xanh tập trung, cây xanh cách ly đảm bảo ngăn bụi và tiếng ồn.

2. Bảo vệ môi trường nước:

- Nước mưa trong quá trình san ủi, thi công xây dựng cần được thu gom lắng bùn đất trước khi chảy ra mương tiêu, không để bùn cát ảnh hưởng đến dòng chảy của mương.

- Nước thải sinh hoạt được thu gom qua hệ thống bể phốt rồi vào khu xử lý chung.

- Các chất ô nhiễm trong nước sau khi xử lý phải thấp hơn giới hạn cho phép theo cột B quy định tại TCVN 5945-2005. 

3. Bố trí các điểm thu gom rác thải:

Khu vực công cộng, trục đường khu vực, đường nhánh, vườn hoa, khu cây xanh sẽ đặt các thùng rác nhỏ ở những vị trí thuận tiện với khoảng cách 100m/1 thùng.

4. Quan trắc kiểm soát môi trường:

Trong quá trình xây dựng, việc quan trắc kiểm tra, đo đạc và đánh giá tác động môi trường phải được tiến hành thường xuyên, liên tục theo đúng quy định.
XI. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch: Ban hành kèm theo Quyết định này.
Điều 2. UBND huyện Đồng Hỷ chủ trì, phối hợp với Công ty Cổ phần Tập đoàn Hoàng Hà và các cơ quan quản lý chức năng có liên quan tổ chức công bố quy hoạch phổ biến rộng rãi trong nhân dân; căn cứ Luật Xây dựng, Luật quy hoạch đô thị và các văn bản hướng dẫn của Nhà nước để tổ chức thực hiện theo quy định.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Thủ trưởng các Sở, ngành: Xây dựng; Kế hoạch và Đầu tư; Tài chính; Tài nguyên và Môi trường; Giao thông vận tải; Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Kho bạc Nhà nước Thái Nguyên; Chủ tịch UBND huyện Đồng Hỷ; Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Tập đoàn Hoàng Hà và các đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
	Nơi nhận:

- Như Điều 3;

- Chủ tịch và các PTC UBND tỉnh;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Lưu: VT, QHXD(02b), TH.
tuantt.QĐ.08/25bản
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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 

Theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 

Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên

 (Ban hành kèm theo Quyết định số           /QĐ-UBND ngày      /8/2017

 của UBND tỉnh Thái Nguyên)


CHƯƠNG I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng và phạm vi áp dụng
1. Quy định này áp dụng đối với tổ chức, cá nhân thực hiện quản lý phát triển các khu chức năng; đầu tư xây dựng, cải tạo, chỉnh trang các công trình trong phạm vi ranh giới quy hoạch phân khu đảm bảo theo đúng đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên được duyệt.

2. Việc quản lý đầu tư và xây dựng trong Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên ngoài việc tuân thủ đồ án quy hoạch phân khu và Quy định này, còn phải tuân thủ các quy định hiện hành khác của pháp luật có liên quan.

3. Việc điều chỉnh bổ sung hoặc thay đổi những nội dung của Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên phải dựa trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch phân khu được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền quyết định.

4. Quy định này là cơ sở để các cấp chính quyền, các cơ quan quản lý quy hoạch, kiến trúc, đất đai, xây dựng của huyện Đồng Hỷ xây dựng Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc, quản lý đầu tư xây dựng, thiết kế cảnh quan trong Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên và là căn cứ để triển khai phương án kiến trúc, thiết kế đô thị,vv... đảm bảo tuân thủ theo quy hoạch phân khu được phê duyệt.

Điều 2. Phạm vi, ranh giới, quy mô diện tích khu vực lập quy hoạch

1. Vị trí khu quy hoạch tại xã Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ (nằm trên địa bàn các xóm: Luông, Sơn Cầu, Gò Cao, Vải của xã Hóa Thượng).

2. Diện tích lập quy hoạch khoảng 196,2ha, ranh giới khu đất cụ thể như sau:

- Phía Đông Bắc: Giáp khu núi Kháo;

- Phía Tây Bắc: Giáp cánh đồng Đồi Chùa, đồng Dõng, xã Hoá Thượng;

- Phía Tây Nam: Giáp ranh giới xã Cao Ngạn;

- Phía Đông Nam: Giáp cánh đồng xóm Vải và xóm Sơn Cầu, xã 
Hoá Thượng.

Điều 3. Tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch

1. Tính chất:

- Là trung tâm chính trị - hành chính mới của huyện Đồng Hỷ.

- Là trung tâm y tế, văn hóa, thể dục thể thao, tài chính, thương mại, dịch vụ gắn với phát triển đô thị mới.

- Có hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ hoàn chỉnh, đảm bảo kết nối với khu vực xung quanh.

2. Quy mô dân số: 

Quy mô dân số năm 2025 là 6.000 người, trong đó:

- Dân số thường trú là 5.000 người.

- Số người làm việc thường xuyên và khách vãng lai: 1.000 người.

Điều 4. Quy định chung về hạ tầng xã hội

Hệ thống các công trình hạ tầng xã hội trong đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên được tổ chức thành 2 cấp phục vụ:

1. Phục vụ cho đơn vị ở, nhóm nhà ở:

- Trường tiểu học và Trường THCS: 1,4ha mỗi trường.

- 01 trường Mầm non: 0,5ha.

- Trạm y tế: 0,3ha.

- Các công trình dịch vụ khác.

- Vườn hoa, sân chơi cho trẻ em và sân bãi luyện tập thể dục thể thao: Tổng diện tích 2,8ha.

2. Phục vụ chung cho đô thị hành chính mới, gồm có:

- Bệnh viện Đa khoa 200 giường: 3,2ha.

- Trung tâm văn hóa: 1,2ha.

- Trung tâm Giáo dục thường xuyên: 1,5ha.

- Trường THPT: 1,5ha.

- Bưu điện - Viễn thông: 0,6ha.

- Trung tâm thể dục thể thao: 4,6ha.

- Công viên trung tâm: 13,8ha.

- Công viên văn hóa Núi Chùa: 3,0ha.

- Trung tâm thương mại: 1,6ha.

Điều 5. Quy định chung về kết nối hạ tầng kỹ thuật

1. Giao thông:

Đồ án quy định kết nối phân khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ với hệ thống giao thông toàn khu vực như sau:

- Liên hệ với khu vực phía Tây thành phố Thái Nguyên qua Quốc lộ 1B. Giai đoạn dài hạn, đầu tư xây dựng đường tránh Quốc lộ 1B về phía Tây Bắc khu quy hoạch.

- Liên hệ với thị trấn Chùa Hang và trung tâm thành phố Thái Nguyên qua đường Quốc lộ 17.

- Kết nối 3 tuyến đường của phân khu với trục chính trung tâm đô thị tại các vị trí: Khu thể dục thể thao, quảng trường trung tâm và công viên văn hóa.

- Kết nối 3 tuyến đường của phân khu với đường Quốc lộ 1B và đường nội đô đi Chùa Hang tại các vị trí bến xe, khu tái định cư phía Đông Nam, khu tái định cư phía Tây Bắc.

2. Cấp điện:

Đồ án quy định nguồn cấp điện như sau:

- Giai đoạn đầu, nguồn điện cấp cho Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ từ trạm 110KV XM Quang Sơn có công suất hiện tại là (25+40)MVA, dự kiến nâng công suất lên thành 2x40MVA.

- Giai đoạn dài hạn khi trạm 110KV Trại Cau được xây dựng xong và đưa vào sử dụng, đường dây điện trung thế 22KV cấp điện cho các phụ tải trong khu vực sẽ được kết nối với thanh cái 22KV - trạm 110KV Trại Cau - 40MVA, dài hạn dự kiến nâng công suất lên 2x40MVA.

3. Cấp nước:

Nguồn nước cấp cho Khu hành chính mới của huyện Đồng Hỷ được lấy từ nhà máy nước Túc Duyên với công suất hiện tại của nhà máy là 10.000m3/ngđ.

4. Thoát nước mưa:

Khu quy hoạch chia thành 2 lưu vực, hướng thoát chính ra hệ thống hồ điều hòa phía Tây Bắc và suối phía Đông Nam.

5. Thoát nước thải:

Toàn bộ khu vực xây mới sẽ xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng, đưa về trạm xử lý nước thải tập trung ở phía Nam.

6. Quản lý chất thải rắn:

Đồ án quy định chất thải rắn được phân loại, thu gom ngay từ nguồn, chuyển đến điểm tập kết chất thải rắn rồi đưa lên xe ép rác chuyên dụng (loại 5,5 tấn) vận chuyển trực tiếp đến khu xử lý tập trung Phúc Thành, xã Hóa Trung huyện Đồng Hỷ, quy mô 17ha, công nghệ áp dụng đốt và chôn lấp hợp vệ sinh.

Điều 6. Quy định về kiểm soát và bảo vệ môi trường đô thị

1. Bảo vệ môi trường nước mặt: 
- Quan trắc, giám sát chất lượng thải tại các nguồn phát thải lớn (khu cơ quan hành chính, công trình công cộng, khu dịch vụ,…) đảm bảo xử lý đạt QCVN 14/2008/BTNMT.

- Xử lý nước thải tập trung trong khu hành chính sử dụng hệ thống bể Johkasou cải tiến gồm có 5 ngăn (bể) chính.

- Xử lý nước thải từ khu dịch vụ: Trước khi dẫn vào hệ thống xử lý nước thải tập trung, nước thải từ khu vực này được qua hệ thống bể tách dầu.

2. Bảo vệ môi trường không khí:

- Hoạt động giao thông: Trồng cây xanh cảnh quan ven các tuyến giao thông nội bộ, xây dựng hệ thống giao thông giới hạn khoảng cách ly của các hoạt động phát triển các công trình ven tuyến giao thông nội bộ, bến xe và bãi đỗ xe trong khu vực theo đúng quy định tuyến các phương tiện được phép lưu thông và tuyến đi bộ.

- Xây dựng hệ thống cây xanh cách ly, quảng trường, đường đi bộ tới các cơ quan hành chính kết nối với nhau theo một hệ thống thống nhất, đảm bảo thông thoáng cho khu vực.

- Khu vực bãi đỗ xe: Trồng cây xanh bao phủ xung quanh bãi đỗ xe, nghiên cứu biện pháp bố trí khuất tầm mắt, giảm thiểu tiếng ồn, không gây ảnh hưởng đến không gian các khu chức năng khác.

- Trồng cây xanh cách ly tại các công trình nhạy cảm môi trường, đặc biệt vùng đệm tại các nguồn phát sinh các chất ô nhiễm (khu vực để xe, trạm trung chuyển chất thải, khu xử lý nước thải, trạm phát điện,…).

3. Biện pháp quản lý chất thải rắn:
- Chất thải rắn các khu chức năng phải được phân loại ngay tại nguồn phát sinh, cụ thể chất thải rắn sinh hoạt phân thành 2 loại: Chất thải rắn có thể tái chế, chất thải rắn khác.

- Chất thải rắn trong khu vực được thu gom thông qua việc bố trí và lắp đặt đầy đủ hệ thống các thùng rác công cộng dọc theo các tuyến đường dạo, khoảng cách giữa các thùng là 50m/1 thùng.

- Tại vị trí đặt thùng cần lắp đặt thùng có 2 ngăn riêng biệt để phân loại chất thải rắn có thể tái chế, chất thải rắn khác.

- Điểm tập kết chất thải rắn: Có thiết bị xử lý mùi hôi và đảm bảo khoảng cách ly trên 10m tới công trình xung quanh, vùng đệm khu xử lý nước thải tập trung sẽ xây dựng hàng rào quanh công trình, trồng cây xanh với chiều rộng 5m, hệ thống giao thông vào khu vực thuận lợi với giao thông đối ngoại.

PHẦN II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 7. Quy định về phân khu chức năng

Đồ án quy định toàn bộ khu quy hoạch được chia thành 4 khu vực theo tính chất quản lý:


[image: image1]
Sơ đồ phân khu đô thị
1. Khu K1 - Khu trung tâm hành chính - văn hóa - thương mại:
- Diện tích: 56,82ha.

- Chức năng chính: Khối Huyện ủy, HĐND, UBND huyện và các phòng ban trực thuộc; khối các tổ chức chính trị - xã hội; khối Công an huyện, BCHQS huyện; Khối tòa án, VKSND, Thi hành án; Khối các cơ quan: Thuế, Kho bạc, Bảo hiểm, Thống kê, Kiểm lâm, Quản lý thị trường...; Trung tâm Bồi dưỡng Chính trị; Trung tâm Giáo dục thường xuyên, Trường Trung học phổ thông cấp huyện; Khối công trình Nhà văn hóa, Bưu điện, Viễn thông, Phát thanh; Trung tâm Thương mại; Bến xe; Không gian xanh gắn với di tích Chùa Hóa Thượng và khu dân cư hiện hữu, khu tái định cư, khu dân cư mới.
- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Khu trung tâm hành chính và Khu tái định cư để thực hiện sớm chủ trương của UBND tỉnh về việc di dời Trung tâm hành chính huyện Đồng Hỷ từ Thị trấn Chùa Hang lên xã Hóa Thượng.
2. Khu K2 - Khu Trung tâm y tế - thể dục thể thao:
- Diện tích: 60,31ha.

- Chức năng chính: Bệnh viện Đa khoa huyện; Trung tâm thể dục thể thao; Công viên trung tâm; Đơn vị quốc phòng A53; các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật và khu dân cư mới.
- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Bệnh viện Đa khoa huyện, Trung tâm thể dục thể thao và khu dân cư cận kề trung tâm hành chính, tạo bộ mặt kiến trúc cảnh quan khu trung tâm và khu vực cửa ngõ đô thị khang trang, đồng bộ.
3. Khu K3 - Khu đô thị gắn với Trung tâm tài chính - thương mại - dịch vụ:
- Diện tích: 58,22ha.

- Chức năng chính: Khu hỗn hợp tài chính - thương mại - dịch vụ - văn phòng - khách sạn; khu dân cư hiện hữu, khu tái định cư, khu dân cư mới; cụm trường tiểu học, trung học cơ sở; đất dự trữ phát triển.

- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển Khu trung tâm tài chính - thương mại - dịch vụ ven trục chính đô thị và cụm trường học phổ thông phục vụ cho dân cư trong giai đoạn đầu.
4. Khu K4 - Khu chức năng hỗn hợp núi Kháo:
- Diện tích: 20,85ha.

- Chức năng chính: Khu hỗn hợp thương mại - dịch vụ - văn phòng - khách sạn; khu dân cư hiện hữu và đất đồi núi tự nhiên (núi Kháo).
- Định hướng phát triển: Ưu tiên phát triển khu chức năng hỗn hợp ven tỉnh lộ 256; xem xét khả năng san gạt giật cấp núi Kháo tạo quỹ đất phát triển đô thị.

Điều 8. Quy định về chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị

1. Đất các khu chức năng ngoài đơn vị ở:
Tổng diện tích 102,23ha, chiếm 52,10% diện tích lập quy hoạch, đạt chỉ tiêu 170,38m2/ng, trong đó:

- Đất trụ sở cơ quan hành chính: 13,08ha, bao gồm các công trình cơ quan chính trị, hành chính, tổ chức chính trị, xã hội, phòng ban trực thuộc Huyện ủy, HĐND, UBND huyện và các trụ sở cơ quan quản lý ngành thuộc tỉnh. Mật độ xây dựng 30%; tầng cao từ 3-6 tầng; hệ số sử dụng đất 0,9-1,8 lần.

- Đất công trình công cộng: 9,54ha, bao gồm các công trình giáo dục, y tế, văn hóa, thông tin, thương mại, dịch vụ cấp huyện và cấp đô thị; mật độ xây dựng 30-45%; tầng cao từ 3-5 tầng; hệ số sử dụng đất 0,9-1,5 lần.

- Đất hỗn hợp (tài chính, thương mại, dịch vụ, văn phòng, khách sạn): 9,7ha; mật độ xây dựng 45%; tầng cao 9 tầng; hệ số sử dụng đất 4,05 lần.

- Đất cây xanh, thể dục thể thao: 23,1ha, bao gồm công viên trung tâm, công viên văn hóa và công viên thể dục thể thao; mật độ xây dựng 5-30%; tầng cao 1-2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,05-0,6 lần.

- Đất quân sự: 6,84ha, bao gồm BCHQS huyện và Đơn vị A53 do Bộ Quốc phòng quản lý.

- Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật: 1,7ha, bao gồm khu xử lý nước thải, thu gom chất thải rắn.

- Đất cây xanh cách ly: 0,21ha, bao gồm hành lang cách ly đường giao thông đối ngoại, cách ly núi Voi.

- Đường giao thông đối ngoại, đường chính đô thị và bến xe: 38,07ha, bao gồm Quốc lộ 1B, Tỉnh lộ 256, bến xe đối ngoại, quảng trường đô thị.
2. Đất đơn vị ở:
Tổng diện tích 63,84ha, chiếm 32,54% diện tích lập quy hoạch, đạt chỉ tiêu 106,4m2/ng, trong đó:

- Đất công trình công cộng: 4,54ha, đạt chỉ tiêu 7,56m2/ng, trong đó:

+ Đất các công trình dịch vụ công cộng khoảng 1,72ha đạt chỉ tiêu 2,87m2/ng; mật độ xây dựng 40%; tầng cao 2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,8 lần.

+ Đất giáo dục phổ thông (trường tiểu học, THCS) khoảng 2,82ha, đạt chỉ tiêu 4,69m2/ng; mật độ xây dựng 30%; tầng cao từ 2 tầng; hệ số sử dụng đất 0,6 lần.
- Đất xây dựng nhà ở: 35,19ha, dân số khoảng 6.000 người, đạt chỉ tiêu 58,64m2/ng; mật độ dân cư: 170 người/ha, trong đó:

+ Đất ở hiện hữu cải tạo: 5,21ha; mật độ xây dựng 90%; tầng cao 5 tầng; hệ số sử dụng đất 4,5 lần.

+ Đất ở tái định cư: 7,35ha; mật độ xây dựng 75%; tầng cao 4 tầng; hệ số sử dụng đất 3,0 lần.

+ Đất ở mới: 22,62ha, bao gồm nhà ở dạng biệt thự và liền kề; mật độ xây dựng 65%; tầng cao 4 tầng; hệ số sử dụng đất 2,6 lần.

- Đất cây xanh, sân luyện tập thể dục thể thao: 2,95ha, đạt chỉ tiêu 4,92m2/ng; mật độ xây dựng: 5%; tầng cao trung bình: 1 tầng; hệ số sử dụng đất: 0,05 lần.

- Đất đường giao thông nội bộ, bãi đỗ xe: 21,16ha, đạt chỉ tiêu 35,27m2/ng, trong đó:

+ Đường nội bộ: 19,93ha.

+ Bãi đỗ xe: bố trí tại 3 vị trí, tổng diện tích 1,23ha.

3. Các loại đất khác:
Tổng diện tích: 30,13ha, chiếm 15,36% diện tích lập quy hoạch, trong đó:

- Đất đồi núi (núi Kháo): 11,87ha.

- Đất mặt nước tự nhiên: 7,05ha.

- Đất dự trữ phát triển: 11,21ha.
Bảng tổng hợp cơ cấu sử dụng đất
	TT
	Hạng mục sử dụng đất
	Diện tích 
(ha)
	Tỷ lệ 
(%)
	Chỉ tiêu (m2/ng)

	 
	Tổng diện tích lập quy hoạch
	196,20
	100,00
	 

	I
	Đất ngoài đơn vị ở
	102,23
	52,10
	170,38

	1
	Đất trụ sở cơ quan hành chính
	13,08
	6,66
	 

	2
	Đất công trình công cộng
	9,54
	4,86
	 

	3
	Đất hỗn hợp 
	9,70
	4,94
	 

	4
	Công viên trung tâm
	23,10
	11,77
	 

	5
	Quân sự
	6,84
	3,49
	 

	6
	Đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	1,70
	0,87
	 

	7
	Cây xanh cách ly
	0,21
	0,10
	 

	8
	Giao thông đối ngoại, đường chính đô thị, bến xe
	38,07
	19,40
	 

	II
	Đất đơn vị ở
	63,84
	32,54
	106,40

	1
	Đất công trình công cộng
	4,54
	2,31
	7,56

	
	Dịch vụ công cộng
	1,72
	0,88
	2,87

	
	Giáo dục
	2,82
	1,44
	4,69

	2
	Đất nhóm ở
	35,19
	17,93
	58,64

	
	Đất ở hiện hữu cải tạo
	5,21
	2,66
	 

	
	Đất ở tái định cư
	7,35
	3,75
	 

	
	Đất ở mới
	22,62
	11,53
	 

	3
	Đất cây xanh, thể dục thể thao
	2,95
	1,50
	4,92

	4
	Đường giao thông nội bộ
	21,16
	10,79
	35,27

	
	Đường nội bộ
	19,93
	10,16
	 

	
	Bãi đỗ xe
	1,23
	0,63
	 

	III
	Đất khác
	30,13
	15,36
	 

	1
	Đồi núi tự nhiên
	11,87
	6,05
	 

	2
	Mặt nước
	7,05
	3,59
	 

	3
	Dự trữ phát triển
	11,21
	5,72
	 


Bảng chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật các ô đất quy hoạch 
	TT
	Loại đất
	Số hiệu 

lô đất
	Diện tích 
(m2)
	Mật độ xây dựng 
(%)
	Tầng cao trung bình 

( Tầng )

	I
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	 
	 
	 
	 

	1
	Đất trụ sở cơ quan hành chính
	 
	 
	 
	 

	a
	Huyện ủy, HĐND, UBND
	CQ-01
	32.573
	30
	6

	b
	Hành chính 02
	CQ-02
	30.151
	30
	3

	c
	Hành chính 03
	CQ-03
	27.541
	30
	3

	d
	Hành chính 04
	CQ-04
	20.377
	30
	3

	e
	Hành chính 05
	CQ-05
	10.196
	30
	3

	f
	Hành chính 06
	CQ-06
	5.536
	30
	3

	g
	Hành chính 07
	CQ-07
	4.382
	30
	3

	2
	Đất công trình công cộng
	 
	 
	 
	 

	a
	Trường trung học phổ thông
	GD-03
	14.541
	30
	3

	b
	Trung tâm Giáo dục thường xuyên
	GD-04
	14.922
	30
	3

	c
	Bệnh viện
	BV-01
	31.867
	30
	5

	d
	Trung tâm văn hóa huyện
	CC-01
	11.822
	30
	3

	e
	Bưu điện-Viễn thông
	CC-02
	6.423
	30
	3

	f
	Trung tâm thương mại
	CC-03
	15.813
	45
	3

	3
	Đất hỗn hợp 
	 
	 
	 
	 

	a
	Thương mại-dịch vụ 01
	HH-01
	8.626
	45
	9

	b
	Thương mại-dịch vụ 02
	HH-02
	19.612
	45
	9

	c
	Thương mại-dịch vụ 03
	HH-03
	14.686
	45
	9

	d
	Thương mại-dịch vụ 04
	HH-04
	6.560
	45
	9

	e
	Thương mại-dịch vụ 05
	HH-05
	6.560
	45
	9

	f
	Thương mại-dịch vụ 06
	HH-06
	17.350
	45
	9

	g
	Thương mại-dịch vụ 07
	HH-07
	12.788
	45
	9

	h
	Thương mại-dịch vụ 08
	HH-08
	10.798
	45
	9

	4
	Công viên trung tâm
	 
	 
	 
	 

	a
	Công viên trung tâm
	CVTT-01
	138.211
	5
	1

	b
	Cây xanh đô thị 01
	CXDT-01
	16.182
	5
	1

	c
	Cây xanh đô thị 02
	CXDT-02
	6.631
	5
	1

	d
	Công viên văn hóa
	CVVH-01
	29.754
	5
	1

	e
	Trung tâm thể thao
	TDTT-01
	40.204
	30
	2

	5
	Quân sự
	 
	 
	 
	 

	a
	Quân sự 01
	QS-01
	36.130
	-
	-

	b
	Quân sự 02
	QS-02
	32.254
	-
	-

	6
	Đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	 
	 
	 
	 

	a
	Hạ tầng kỹ thuật 01
	HT-01
	400
	15
	1

	b
	Hạ tầng kỹ thuật 02
	HT-02
	4.338
	15
	1

	c
	Hạ tầng kỹ thuật 03
	HT-03
	1.500
	15
	1

	7
	Cây xanh cách ly
	 
	 
	 
	 

	a
	Cây xanh cách ly 01
	CXCL-01
	2.051
	-
	-

	8
	Quảng trường, bến xe đối ngoại
	 
	 
	 
	 

	a
	Quảng trường
	QT-01
	17.720
	-
	-

	b
	Bến xe 
	BX-01
	15.930
	15
	1

	II
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	 
	 
	 
	 

	1
	Đất công trình công cộng
	 
	 
	 
	 

	a
	Dịch vụ công cộng
	 
	 
	 
	 

	 
	Công cộng đơn vị ở 01
	CC DVO-01
	2.968
	40
	2

	 
	Công cộng đơn vị ở 02
	CC DVO-02
	3.343
	40
	2

	 
	Công cộng đơn vị ở 03
	CC DVO-03
	5.461
	40
	2

	 
	Công cộng đơn vị ở 04
	CC DVO-04
	5.461
	40
	2

	b
	Giáo dục
	 
	 
	 
	 

	 
	Trường cấp 1
	GD-01
	14.078
	30
	2

	 
	Trường cấp 2
	GD-02
	14.078
	30
	2

	2
	Đất ở
	 
	 
	 
	 

	a
	Đất ở hiện hữu cải tạo
	 
	 
	 
	 

	 
	Đất ở hiện hữu cải tạo 01
	NO-11
	14.119
	90
	5

	 
	Đất ở hiện hữu cải tạo 02
	NO-12
	20.376
	90
	5

	 
	Đất ở hiện hữu cải tạo 03
	NO-13
	3.319
	90
	5

	 
	Đất ở hiện hữu cải tạo 04
	NO-14
	14.310
	90
	5

	b
	Đất ở tái định cư
	 
	 
	 
	 

	 
	Đất ở tái định cư 01
	NO-09
	30.832
	75
	4

	 
	Đất ở tái định cư 02
	NO-10
	42.662
	75
	4

	c
	Đất ở mới
	 
	 
	 
	 

	 
	Đất ở mới
	NO-01
	42.094
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-02
	22.131
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-03
	27.995
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-04
	18.497
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-05
	12.785
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-06
	36.999
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-07
	28.747
	65
	4

	 
	Đất ở mới
	NO-08
	36.999
	65
	4

	3
	Đất cây xanh, thể dục thể thao
	 
	 
	 
	 

	a
	Cây xanh đơn vị ở 01
	CX DVO-01
	15.729
	5
	1

	b
	Cây xanh đơn vị ở 02
	CX DVO-02
	1.444
	5
	1

	c
	Cây xanh đơn vị ở 03
	CX DVO-03
	12.341
	5
	1

	4
	Bãi đậu xe
	 
	 
	 
	 

	a
	Bãi đậu xe 01
	P-01
	3.150
	-
	-

	b
	Bãi đậu xe 02
	P-02
	4.382
	-
	-

	c
	Bãi đậu xe 03
	P-03
	4.807
	-
	-

	III
	ĐẤT KHÁC
	 
	 
	 
	 

	1
	Đồi núi tự nhiên
	 
	 
	 
	 

	a
	Đồi núi tự nhiên 01
	RTN-01
	118.671
	-
	-

	2
	Mặt nước
	 
	 
	 
	 

	a
	Mặt nước 01
	MN-01
	70.476
	-
	-

	3
	Dự trữ phát triển
	 
	 
	 
	 

	a
	Dự trữ phát triển 01
	DTPT-01
	27.227
	-
	-

	b
	Dự trữ phát triển 02
	DTPT-02
	32.844
	-
	-

	c
	Dự trữ phát triển 03
	DTPT-03
	12.496
	-
	-

	d
	Dự trữ phát triển 04
	DTPT-04
	7.911
	-
	-

	e
	Dự trữ phát triển 05
	DTPT-05
	31.667
	-
	-


Điều 9. Nguyên tắc kiểm soát phát triển, quản lý về không gian, kiến trúc

1. Nguyên tắc chung:

- Không gian, kiến trúc, cảnh quan khu vực quy hoạch phải tạo sự hài hoà với không gian xung quanh, đồng thời tạo nên hình thái kiến trúc riêng cho khu vực. Tạo nên môi trường sống, làm việc tiện ích và tiện nghi cho ngư​ời sử dụng. 

- Khai thác hiệu quả cảnh quan từ các hướng nhìn chủ đạo theo các tuyến đường đối ngoại và trục chính đô thị; chú trọng các không gian mở của hệ thống cây xanh, mặt nước, các điểm nhấn kiến trúc.

- Tạo sự gắn kết hài hòa giữa không gian khu trung tâm hành chính với khu dân cư cũng như với cảnh quan của đồi núi, mặt nước tự nhiên.

- Tổ chức tốt môi trường ở, hệ thống kết cấu hạ tầng xã hội, các trung tâm dịch vụ và chuyên ngành y tế, giáo dục, thể dục thể thao, cây xanh,v.v…. đáp ứng nhu cầu gia tăng của dân số tự nhiên cũng như sự gia tăng cơ học.

- Hình thành mạng lưới giao thông khu vực hiện đại gắn kết các khu chức năng của khu trung tâm có cơ sở hạ tầng đồng bộ.

- Phối kết hợp chặt chẽ giữa quản lý xây dựng đô thị, quản lý đất đai và 
môi trường.

- Khi thiết kế, xây dựng công trình phải đảm bảo tuân thủ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình theo quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết được phê duyệt. Hình thức kiến trúc sẽ được nghiên cứu cụ thể trong quá trình thiết kế chi tiết các hạng mục công trình, phù hợp với tính chất sử dụng, hài hòa với cảnh quan chung của khu vực. Khuyến khích sử dụng các loại vật liệu thân thiện môi trường, sử dụng công nghệ tiết kiệm năng lượng.

2. Quy định về kiến trúc:

- Khuyến khích xây dựng công trình hợp khối đồng bộ, tạo lập các không gian công cộng, cảnh quan đô thị và nâng cao chất lượng, môi trường đô thị.

- Chiều dài tối đa của tổ hợp kiến trúc, nhóm công trình trên tuyến đường phải tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, bảo đảm thông gió tự nhiên cho khu vực, thuận tiện cho giao thông và công tác phòng cháy, chữa cháy.

- Các công trình nhà ở phải đảm bảo khoảng không gian thoáng trước và sau, đảm bảo phòng cháy chữa cháy khi có sự cố.

- Các công trình cơ quan hành chính và công cộng xây mới được bố trí xây dựng tập trung thành hạt nhân của khu đô thị hành chính mới, hài hòa với tổng thể khu vực. Đảm bảo khoảng không gian thoáng trước và sau; đảm bảo phòng cháy chữa cháy khi có sự cố. Màu sắc, chi tiết kiến trúc công trình sử dụng màu sắc trang trí truyền thống phù hợp với tính chất của địa phương. 

- Cổng và hàng rào công trình được thiết kế phù hợp với kiến trúc tổng thể của công trình và hài hoà với kiến trúc chung của đô thị.

- Khi thiết kế công trình công cộng phải có bãi đỗ xe ô tô đảm bảo quy mô của công trình và nằm trong khu vực của công trình.

3. Các yêu cầu về tổ chức cảnh quan:

- Hướng nhìn chủ yếu của khu quy hoạch là từ trục đường trung tâm trên nền Quốc lộ 1B.

- Từng khu chức năng khi thiết kế công trình cụ thể phải chú trọng về thẩm mỹ gắn với công năng công trình và hoàn thiện cây xanh sân vườn để đóng góp với cảnh quan chung của toàn khu.

- Hệ thống cây xanh mặt nước tổ chức theo dạng điểm, tuyến, mảng liên kết với nhau thành hệ thống liên tục đảm bảo về cảnh quan và giá trị sử dụng.

Điều 10. Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường

1. Giao thông:

- Quy định hệ thống các chỉ tiêu giao thông đô thị: Chỉ tiêu mật độ mạng lưới đường tính đến đường phân khu vực: 10,2km/km2; Tỷ lệ đất giao thông tính đến đường phân khu vực: 30,7%.

- Quản lý xây dựng đường đô thị phải tuân thủ đúng chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng của các tuyến theo quy hoạch phân khu được duyệt. 

- Chỗ đỗ xe phục vụ cho các khu hành chính, văn hóa, thể dục thể thao, thương mại – dịch vụ và các công trình công cộng quy mô lớn phải được tính toán đủ theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam. Các bãi đỗ xe công cộng có chỉ tiêu tuân thủ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam và các tiêu chuẩn chuyên ngành có liên quan; có lối ra vào, vịnh đậu xe thuận tiện, đảm bảo giao thông thông suốt; không sử dụng lòng đường, vỉa hè để đỗ xe.

2. Cao độ nền:

- Cao độ xây dựng được quy định chung là Hxd ≥ +30,0m.

- Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của các dự án, phải tuân thủ cao độ khống chế xây dựng theo đề xuất trong đồ án, đặc biệt tại vị trí liền kề của các dự án.
- Quản lý, kiểm soát cao độ các công trình xây dựng xen kẽ trong khu vực đã xây dựng ổn định không được làm ảnh hưởng tới thoát nước mặt của khu vực và mỹ quan đô thị.

3. Thoát nước mưa:

- Quản lý xây dựng hệ thống thoát nước mưa của khu hành chính, khu đô thị theo đúng quy hoạch.

- Xây dựng hệ thống thoát nước riêng, hoàn chỉnh ở tất cả các khu vực xây dựng mới.

- Đối với hệ thống thoát nước cải tạo tuỳ theo tình hình thực tế tận dụng tối đa hiệu quả của các công trình hiện có; quản lý vị trí đấu nối của dự án vào tuyến cống chính của khu vực, trong trường hợp tuyến cống chính chưa xây dựng thì phải đề xuất giải pháp thiết kế vị trí xả hoặc đấu nối tạm thời hợp lý nhất. Khi tuyến cống chính được đầu tư xây dựng, chính quyền đô thị có trách nhiệm chỉ đạo các chủ đầu tư dự án tiếp tục đầu tư xây dựng hệ thống thoát nước của dự án theo đúng quy hoạch được duyệt.

- Mở rộng phạm vi phục vụ của các hệ thống thoát nước tiến tới đạt 100% đảm bảo thông thoáng các kênh thoát chính đi qua khu quy hoạch.

- Ban hành các quy định, chế tài về quản lý, bảo dưỡng và vệ sinh hệ thống thoát nước mưa.

4. Cấp nước:

- Nguồn nước cấp cho Khu hành chính mới của huyện Đồng Hỷ được lấy từ nhà máy nước Túc Duyên với công suất hiện tại là 10.000m3/ngđ.

- Chất lượng nước sinh hoạt phải bảo đảm yêu cầu theo tiêu chuẩn chất lượng do Nhà nước quy định và các tiêu chuẩn ngành.

- Vật liệu đường ống cấp nước: Sử dụng ống DN110 đến DN200 được đặt dưới hè đường.

- Trên các trục đường có ống cấp nước chính phải đặt các trụ cứu hỏa với khoảng cách giữa các trụ từ 100 đến 150m.

- Các họng cứu hỏa được đấu nối vào mạng lưới cấp nước phân phối có đường kính D(100mm và được bố trí gần ngã ba, ngã tư hoặc trục đường lớn thuận lợi cho công tác phòng cháy, chữa cháy; trụ chữa cháy D100- D125 (loại 2 họng – 3 họng). Khoảng cách giữa các họng cứu hoả trên mạng lưới khoảng 100m - 150m.

- Bên trong các công trình cần được thiết kế phòng cháy, chữa cháy theo đúng quy định hiện hành.

- Khuyến khích áp dụng công nghệ kỹ thuật mới trong công tác, quản lý vận hành hệ thống cấp nước.

5. Cấp điện:

- Thiết kế phải có khả năng đáp ứng nhu cầu trước mắt và đảm bảo dự phòng phát triển cho tương lai.

- Giai đoạn đầu, nguồn điện cấp cho Khu hành chính mới từ trạm 110KV XM Quang Sơn có công suất hiện tại là (25+40)MVA, dự kiến nâng công suất lên thành 2x40MVA. Giai đoạn dài hạn cấp điện từ trạm 110KV Trại Cau 40MVA, nâng công suất lên 2x40MVA.

- Quản lý không gian công trình điện: Lưới điện trung thế, hạ thế trong phạm vi quy hoạch được hạ ngầm.

6. Chiếu sáng đô thị:

- Yêu cầu nâng cao chất lượng lưới đèn chiếu sáng chức năng, tiết kiệm năng lượng, đảm bảo hiệu quả thẩm mỹ và tiện nghi đô thị.

- Nâng cấp, phát triển tất cả các loại hình chiếu sáng gồm chiếu sáng các công trình giao thông, chiếu sáng các công trình công cộng và chiếu sáng quảng cáo. Riêng tỷ lệ chiếu sáng đường phố chính và đường khu vực đạt 100% chiều dài đường; nâng tỷ lệ chiếu sáng ngõ phố đạt khoảng 90%. Các khu vực trọng tâm trong khu quy hoạch phải được chiếu sáng cảnh quan.

- Hạn chế chiếu sáng dàn trải như chiếu sáng cảnh quan cho nhóm nhà ở thuần, khu trường học, bệnh viện,… để tránh ô nhiễm ánh sáng; khuyến khích chiếu sáng thông tin tín hiệu, quảng cáo tại các tuyến phố chính hướng vào khu trung tâm.

- Trang bị hệ thống điều khiển tự động, tập trung đến từng bộ đèn cho hệ thống chiếu sáng đường phố. Cấm sử dụng đèn hiệu suất thấp cho chiếu sáng đô thị như đèn sợi đốt, đèn thủy ngân cao áp. Khuyến khích áp dụng các loại đèn LED để tiết kiệm điện năng.

7. Thoát nước thải:

- Đối với khu dân cư hiện có, đã có hệ thống thoát nước chung sẽ xây dựng  hệ thống thoát nước chung một nửa (hệ thống cống bao) tách nước thải đưa về trạm làm sạch để xử lý.

- Đối với khu vực xây mới sẽ xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng.

- Nước thải được xử lý theo dây chuyền công nghệ làm sạch sinh học nhân tạo qua bể aeroten dùng bùn hoạt tính để giảm chỉ tiêu ô nhiễm đạt tiêu chuẩn QCVN 14-2008/BTNMT trước khi xả ra môi trường.
8. Vệ sinh môi trường:

Chất thải rắn sẽ được phân loại tại nguồn thải, thu gom theo tiêu chuẩn 3R nhằm giảm thiểu, tái chế, tái sử dụng chất thải rắn. Trong khu vực bố trí điểm tập kết chất thải rắn đặt tại khu đất hạ tầng kỹ thuật. Chất thải rắn được vận chuyển trực tiếp đến khu xử lý tập trung Phúc Thành, xã Hóa Trung, huyện Đồng Hỷ, quy mô 17ha, công nghệ áp dụng đốt và chôn lấp hợp vệ sinh. Các hộ dân và công trình công cộng sẽ phải nộp phí vệ sinh môi trường theo quy định.

9. Công trình hạ tầng kỹ thuật:

- Đường ống cấp nước, cấp điện, thông tin, thoát nước mưa, thoát nước bẩn, được xây dựng ngầm, chủ yếu đi dọc theo đường quy hoạch.

- Trên các tuyến phố chính, tuyến đường có nhiều công trình hạ tầng kỹ thuật cần nghiên cứu xây dựng tuy-nen hoặc hào kỹ thuật để bố trí lắp đặt đường dây, đường ống kỹ thuật tuân thủ Nghị định 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị, cụ thể sẽ được xác định trong quá trình lập dự án đầu tư xây dựng.

10. Đánh giá môi trường chiến lược:

Trước khi triển khai dự án đầu tư xây dựng, chủ đầu tư phải lập báo cáo đánh giá tác động môi trường trình cấp cẩm quyền thẩm định và phê duyệt theo các quy định của pháp luật về đánh giá tác động môi trường.

Điều 11. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng

1. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng:

Khoảng lùi của các công trình so với lộ giới đường quy hoạch được quy định tùy thuộc vào tổ chức không gian kiến trúc, chiều cao công trình và chiều rộng của lộ giới, nhưng khoảng lùi tối thiểu phải thỏa mãn “Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng QCXDVN 01: 2008/BXD” và quy định trong bảng dưới đây.

Bảng quy định khoảng lùi xây dựng
	Trục đường
	Mặt cắt
	Khoảng lùi (m)

	
	
	H ≤16
	H=19
	H=22
	H=25
	H( 28

	Trục chính đô thị
	1-1
	6
	6
	9
	9
	9

	Đường nội đô
	2-2
	6
	6
	9
	9
	9

	Đường gom
	3-3
	3
	3
	6
	6
	6

	Đường liên khu vực
	4-4
	3
	3
	6
	6
	6

	Trục cảnh quan trung tâm
	5-5
	6
	6
	6
	9
	9

	Đường phân khu vực
	6-6
	3
	3
	6
	6
	6


2. Cốt xây dựng:

Cao độ xây dựng được quy định chung là Hxd > +30,0m, tùy từng vị trí đối với khu dân cư và công trình công cộng. Đối với công trình đặc biệt sẽ được nâng thêm 0,2m.

Điều 12. Quy định phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật

Các công trình hạ tầng kỹ thuật trong khu quy hoạch bao gồm: Hệ thống giao thông, hệ thống cấp nước, cấp điện, thông tin, chiếu sáng, thoát nước mưa, thoát nước thải,… được xây dựng ngầm và nổi. Trên các tuyến đường chính, những tuyến đường có nhiều công trình hạ tầng kỹ thuật cần nghiên cứu xây dựng tuy-nen hoặc hào kỹ thuật để bố trí lắp đặt đường dây, đường ống kỹ thuật tuân thủ Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị, cụ thể sẽ được xác định trong quá trình lập dự án đầu tư 
xây dựng.

1 Bó vỉa: Cao ≥ 0,20m đối với các loại đường có lòng đường lớn hơn 10m và đường có dải phân cách; cao <0,20m đối với các loại đường nhỏ hơn còn lại. Bó vỉa tạo vát đối với tất cả các loại hè dẫn lên nhà ở và công trình công cộng.

2. Lát hè: Sử dụng vật liệu cao cấp (Gạch lá dừa, Granit nhân tạo, gạch Terrazzo,...) cho màu sắc đẹp. Những không gian đi bộ công cộng cần phải thiết kế thi công mặt chống trơn trượt và ít phản chiếu.

3. Chiếu sáng: Toàn bộ các tuyến đường tại khu quy hoạch cần được chiếu sáng công cộng đảm bảo cảm giác an toàn trong khu đô thị. Các cột điện được thiết kế có hình thức thanh thoát và hiện đại. Đèn trang trí bố trí trên quảng trường, trong công viên, và dọc đường dạo ven hồ, các tuyến đi bộ thương mại; dùng loại đèn kiểu dáng hiện đại, ánh sáng gián tiếp, khuyến khích sử dụng năng lượng sạch.

4. Các trạm điện, trạm bơm nước: Sử dụng trạm kiosk, cần được chú trọng về hình thức khi thiết kế và có khoảng lưu không, trong đó có tổ chức cây xanh và bồn hoa.

5. Công trình cấp, thoát nước trên tuyến đường phải được thiết kế, xây dựng, lắp đặt đồng bộ, sử dụng vật liệu thích hợp, đúng quy cách, bền vững, đảm bảo mỹ quan, vệ sinh môi trường, an toàn và thuận tiện cho người và phương tiện giao thông.

6. Công trình viễn thông công cộng, công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động, hộp kỹ thuật thông tin, thùng thư, trạm điện thoại công cộng, thiết bị thông tin trên vỉa hè phải được bố trí theo quy hoạch đô thị, thiết kế đô thị được duyệt, phù hợp với kích thước hè phố và có kiểu dáng, màu sắc phù hợp, hài hoà, dễ sử dụng, không cản trở người đi bộ.

Điều 13. Nguyên tắc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan

1. Phân vùng quản lý kiến trúc cảnh quan:

- Khu vực cảnh quan Khu trung tâm hành chính và Khu hỗn hợp tài chính - thương mại - dịch vụ với kiến trúc trung và cao tầng hiện đại, đồng bộ dọc theo trục chính trung tâm đô thị trên nền Quốc lộ 1B.

- Khu vực cảnh quan dân cư thấp tầng phía Tây, Tây Bắc và Đông Nam. Kiến trúc nhà ở đô thị thấp tầng dạng nhà chia lô, nhà vườn, biệt thự, biệt thự song lập bám theo đường giao thông phân khu vực, hình thành các ô phố.

- Khu vực cảnh quan thiên nhiên: Chủ yếu là công viên trung tâm gắn với hồ Nhánh, và cây xanh cảnh quan trên núi Kháo.

2. Nguyên tắc tổ chức tuyến cảnh quan chính:

- Trục chính trung tâm: Đi trên nền đường Quốc lộ 1B hiện hữu. Đoạn qua đô thị tổ chức dải cây xanh bulva và đường song hành hai bên. Công trình bệnh viện và công trình thể thao hướng ra đường phải có kiến trúc đẹp tạo ấn tượng cửa ngõ đô thị. Các công trình hỗn hợp tài chính, thương mại, dịch vụ trung và cao tầng tạo không khí sầm uất cho khu trung tâm. Quảng trường, công viên văn hóa phải tạo tầm nhìn thoáng vào khu trung tâm hành chính. Công trình nhà ở thấp tầng thuộc khu dân cư hiện hữu, xây mới quay ra mặt đường phải đảm bảo kiến trúc đồng bộ, hàng rào thoáng, đảm bảo tầng cao từ 2-5 tầng. Kiên quyết thu hồi các lô đất không đảm bảo diện tích xây dựng công trình, nhằm hạn chế nhà siêu mỏng.

- Trục Chùa Hang – Đình Cả: Đi trên nền đường nội đô từ Chùa Hang đi Hóa Thượng nối với Quốc lộ 1B hiện hữu. Đoạn qua đô thị tổ chức dải cây xanh bulva và đường song hành hai bên. Công trình nhà ở thấp tầng thuộc khu dân cư hiện hữu, xây mới quay ra mặt đường phải đảm bảo kiến trúc đồng bộ, hàng rào thoáng, đảm bảo tầng cao từ 2-5 tầng. Kiên quyết thu hồi các lô đất không đảm bảo diện tích xây dựng công trình, nhằm hạn chế nhà siêu mỏng. Các công trình hỗn hợp khách sạn, văn phòng khai thác quỹ đất ven chân núi, yêu cầu kiến trúc công trình hài hòa với địa hình, cảnh quan.

- Trục cảnh quan văn hóa: Là tuyến đường nối từ thị trấn Chùa Hang vào công viên văn hóa Núi Chùa Hóa Thượng. Kết thúc trục đường là hồ cảnh quan và công trình biểu tượng văn hóa. Yêu cầu các công trình văn hóa, giáo dục, văn phòng hai bên đường là những công trình trung tầng, có khoảng lùi lớn.

- Trục phụ khu trung tâm: Kết nối từ bến xe, qua công viên văn hóa, trung tâm hành chính, tới trung tâm y tế, thể dục thể thao và công viên trung tâm. Đây là trục kết nối các cơ quan, công trình công cộng và không gian mở quan trọng, yêu cầu các công trình phải có kiến trúc đẹp, hàng rào thoáng. Vỉa hè bố trí dải cây xanh liên tục, tạo lối đi bộ an toàn.

3. Nguyên tắc tổ chức công trình điểm nhấn chính:

- Huyện ủy, HĐND, UBND huyện cao 5-6 tầng, đón hướng nhìn từ quảng trường.

- Núi Chùa Hóa Thượng, đón hướng nhìn từ trục cảnh quan văn hóa.

- Điểm nhấn Biểu tượng cảnh quan tại ngã ba núi Kháo, kết thúc trục chính đô thị.

- Trụ sở các ngân hàng cao 9 tầng, đón hướng nhìn từ đường nội đô từ Chùa Hang đi Hóa Thượng.

4. Nguyên tắc tổ chức công viên cây xanh:

- Công viên trung tâm: Bố trí ở phía Tây đô thị, nơi có đồi thoải, rừng cây lâu năm và hồ Nhánh. Cổng chính vào công viên bố trí ở phía Nam và phía Đông, nơi tập trung các hoạt động vui chơi giải trí và lễ hội. Khu vực bán đảo phía Tây và dải cây xanh phía Bắc giữ lại rừng cây lâu năm tạo thành khu nghỉ tĩnh. Trong công viên phải đảm bảo tỷ lệ phủ xanh từ 70% trở lên (diện tích mặt đường dưới 30%). Mật độ xây dựng các công trình không quá 10% đối với công viên và không quá 5% đối với vườn hoa. Tầng cao chủ yếu là 1,0 tầng.
- Công viên văn hóa: Tổ chức không gian xanh xung quanh khu vực núi Chùa Hóa Thượng. Kiến trúc các công trình cơ quan và công cộng hướng vào công viên phải có kiến trúc thấp tầng, hình thức nhẹ nhàng, thanh thoát, hòa nhập với không gian tổng thể.
- Vườn hoa đơn vị ở: Mật độ xây dựng từ 5-10%. Tầng cao 1 tầng; tỷ lệ đất cây xanh trong khuôn viên tối thiểu 50%. Chỉ được xây dựng công trình chòi nghỉ có mái, hạn chế tường bao che. Bố trí đường dạo, tiểu cảnh và sân đa năng cho các hoạt động ngoài trời.
CHƯƠNG III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 14. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý quy hoạch xây dựng, đất đai các cấp căn cứ quy hoạch được duyệt và Quy định này để tổ chức, hướng dẫn thực hiện quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo đúng đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên.

Điều 15. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản trong Quy định này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.

Điều 16. Trong quá trình thực hiện nếu có phát sinh khác với quy định này thì các đơn vị có liên quan có trách nhiệm gửi Sở Xây dựng Thái Nguyên để tổng hợp báo cáo UBND tỉnh Thái Nguyên xem xét, quyết định.

Điều 17. Quy định quản lý theo đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 Khu hành chính mới huyện Đồng Hỷ, tỉnh Thái Nguyên được ban hành và lưu trữ tại các cơ quan dưới đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân biết, kiểm tra, giám sát và thực hiện:

- UBND tỉnh Thái Nguyên;

- Sở Xây dựng;

- Sở Kế hoạch và Đầu tư;

- Sở Tài nguyên và Môi trường;

- Sở Giao thông vận tải;

- Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn;

- UBND huyện Đồng Hỷ./.
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